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NEW ONE PROPERTY S.A. 

Societe anonyme 

Siege social : L-3598 Dudelange, 1 14, route de Zoufftgen 


NUMERO 4893/2017 

CONSTITUTION DE SOCIETE DU 9 JANVIER 2017. 

L'an deux mille dix-sept, le neuf janvier. 

Par-devant Maitre Danielle KOLBACH, notaire de residence a Redange- 
sur-Attert, 


A COMPARU : 

Madame Virginie PIERRU, clerc de notaire, demeurant 
professionnellement au 66, Grand-Rue, L-8510 Redange-sur-Attert, 

agissant en tant que mandataire de Monsieur Ahmed MAAMRI, directeur 
de societe, ne le 19 mars 1971 a Hayange (France), demeurant au 114, route de 
Zoufftgen L-3598 Dudelange, en vertu d’une procuration donnee sous seing 
prive ; laquelle procuration, apres avoir ete paraphee « ne varietur » par la 
mandataire et le notaire instrumentant, restera annexee aux presentes pour les 
besoins de l’enregistrement. 

Lequel comparant, represente coniine ci-avant, a requis le notaire 
instrumentant d'arreter ainsi qu’il suit les statuts d'une societe anonyme qu’il 
declare constituer: 


Titre 1 - OBJET-RAISON SOCIALE 
Art, ler: II est forme par le souscripteur et tous ceux qui deviendront 
proprietaries des actions ci-apres creees une societe anonyme de droit 
luxembourgeois qui sera regie par les lois y relatives ainsi que par les presents 
statuts. 

Art. 2: La societe a pour objet la gestion d’immeubles et de biens 
immobiliers, ainsi que l’achat, la vente, la mise en valeur, la location, la 
promotion, la realisation, la construction et la commercialisation d’immeubles et 
de biens immobiliers. 
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Elle pourra egalement effectuer toutes transactions sur immeubles, droits 
reels immobiliers et fonds de commerce, acquisition, cession, operations de 
location, de gestion immobiliere, ainsi que toutes operations financieres, 
commerciales et industrielles, mobilieres et immobilieres s'y rattachant 
directement ou indirectement. 

La societe pourra egalement effectuer toutes les operations se rapportant 
directement ou indirectement a la prise de participation, sous quelque forme que 
ce soit, dans toute entreprise, ainsi que fadministration, la gestion, le controle et le 
developpement de ces participations. 

La Societe peut realiser toutes operations mobilieres, financieres ou 
industrielles, commerciales, liees directement ou indirectement a son objet. 

Elle pourra realiser son objet directement ou indirectement en nom propre 
ou pour le compte de tiers, seule ou en association, en effectuant toutes operations 
de nature a favoriser ledit objet ou celui des societes dans lesquelles elle detient 
des interets. 

La Societe pourra emprunter ou preter avec ou sans garantie ou se porter 
caution pour d'autres personnes morales ou physiques. 

D'une fa9on generate, elle pourra faire toutes les operations commerciales, 
financieres, mobilieres et immobilieres se rattachant directement a son objet social 
ou qui seraient de nature a en faciliter ou developper la realisation. 

Art. 3: La societe anonyme prend la denomination de « New One 
Property S.A. ». 

Art. 4: Le siege social est etabli dans la Commune de Dudelange. 

Lorsque des evenements extraordinaires d’ordre militaire, politique, 
economique ou social feraient obstacle a l’activite nonnale de la societe a son 
siege ou seraient imminents, il pourra etre transfere en toute autre localite du 
Grand-Duche de Luxembourg et meme a l’etranger par simple decision du 
Conseil d’ administration et ce jusqu’a disparition desdits evenements. La societe 
peut ouvrir des agences ou des succursales dans toutes les autres localites du pays 
et a l’etranger. 

Art. 5: La societe est constitute pour une duree illimitee. 



Titre 2 - CAPITAL SOCIAL-ACTIONS 
Art. 6: Le capital social est fixe a la somme de cent mille euros (100.000,- 
EUR) represente par mille (1.000) actions d'une valeur nominale de cent euros 
(100,- EUR) chacune. 

Les actions sont nominatives ou au porteur, au choix de l’actionnaire. 

Le capital souscrit de la societe peut-etre augmente ou reduit par decision de 
l’assemblee generate des actionnaires statuant comine en matiere de modification 
des statuts. 

La societe peut, dans la mesure ou, et aux conditions auxquelles la loi le 
permet, racheter ses propres actions. 

Le capital autorise de la societe est fixe a un million d’euros (1.000.000,- 
EUR), represente par dix mille (10.000) actions chacune d’une valeur nominale de 
cent euros (100,- EUR). 

Le conseil d’administration est, pendant une periode de cinq (5) ans, a partir 
de la publication de l’acte de constitution au Memorial, Recueil des Societes et 
Associations, autorise a augmenter en une ou plusieurs fois le capital souscrit a 
l’interieur des limites du capital autorise. Ces augmentations du capital peuvent 
etre souscrites et emises sous forme d'actions avec ou sans prime d' emission ainsi 
qu’il est determine par le conseil d’administration. Le conseil d’administration est 
autorise a limiter ou supprimer le droit de souscription preferentiel des 
actionnaires actuels. 

Le conseil peut deleguer tout administrateur, directeur, fonde de pouvoir, ou 
toute autre personne dument autorisee, pour recueillir les souscriptions et recevoir 
le paiement du prix des actions representant tout ou partie de cette augmentation 
de capital. Chaque fois que le conseil d’administration aura fait constater 
authentiquement une augmentation de capital souscrit, il fera adapter les statuts a 
la modification intervenue en meme temps. 

Les actions de la societe peuvent etre creees, aux choix du proprietaire, en 
titres unitaires ou en certificats representatifs de plusieurs actions. 

En cas d’augmentation du capital social, les droits attaches aux actions 
nouvelles seront les memes que ceux dont jouissent les actions anciennes. 

Art. 7: En presence d'actions nominatives, un registre des actionnaires sera 
tenu au siege social de la Societe. Ledit registre enoncera le nom de chaque 




actionnaire, sa residence, le nombre d'actions detenues par lui, les montants 
liberes sur chacune des actions, le transfert d'actions et les dates de tels transferts. 

La Societe ne reconnait qu’un proprietaire par action. S’il y a plusieurs 
proprietaries par action, la Societe aura le droit de suspendre l'exercice de tous les 
droits y attaches jusqu'a ce qu'une seule personne ait ete designee conime etant a 
son egard proprietaire. 

Les actions peuvent faire l’objet d'un demembrement de propriety 
(usufruit/nue-propriete), soit a la souscription, soit par constitution d'un usufruit 
par un associe sur une ou plusieurs actions qu'il detient. 

En cas de demembrement des actions, l'usufruitier aura les droits d’usufruit 
des actions, ce qui inclut tous les droits rattaches a la qualite d’actionnaire de la 
Societe, notamment: 

- le droit aux dividendes; 

- le droit de vote aux assemblies generates ordinaires et extraordinaires; 

- le droit preferentiel de souscription des actions nouvelles en cas 
d'augmentation de capital social; 

Les droits attaches a la qualite de nu-proprietaire et conferes pour chaque 
action sont ceux qui sont determines par le droit commun et en particulier le droit 
au produit de la liquidation de la societe, etant precise que l'usufruitier conservera 
son droit d'usufruit sur le produit de la liquidation par subrogation. 

La titularite de l'usufruit et de la nue -propriety des actions sera materialisee 
et etablie de la fa9on suivante: 

a) Si les actions sont nominatives, par inscription dans le registre des 
actionnaires: 

- en regard du nom de l'usufruitier de la mention «usufruit»; 

- en regard du nom du nu-proprietaire de la mention «nue-propriete». 

b) Si les actions sont au porteur: 

- les actions demembrees seront deposees aupres d’un tiers sequestre, 
designe de commun accord par le nu-proprietaire et l'usufruitier. 

Ce tiers sequestre aura la charge de verifier la correcte application des 
dispositions relatives aux droits attaches a la qualite de nu-proprietaire et 
d'usufruitier. 



Titre 3 - ADMINISTRATION-SURVEILLANCE 

Art. 8: La societe est administree par un conseil compose de trois membres 
au mo ins, actionnaires ou non. Toutefois, s'il est constate lors d'une assemblee des 
actionnaires que la Societe n’a plus qu'un actionnaire unique, la composition du 
conseil d'administration peut etre limitee a un administrateur jusqu'a l'assemblee 
generale ordinaire suivant la constatation de l'existence de plus d'un actionnaire. 
L'administrateur unique, le cas echeant, disposera de l’ensemble des prerogatives 
devolues au conseil d'administration par la Loi et par les presents statuts. Lorsque, 
dans les presents statuts, il est fait reference au conseil d'administration, il y a lieu 
d'entendre "administrateur unique" ou "conseil d'administration", selon le cas. 

Les administrateurs seront nommes par l'assemblee generale annuelle pour 
une duree qui ne peut depasser six ans. Ils sont reeligibles. Ils peuvent etre 
revoques a tout moment par l'assemblee generale. 

En cas de vacance du poste d'un administrateur nomine par l'assemblee 
generale pour cause de deces, de demission ou autre raison, les administrateurs 
restants nommes de la sorte peuvent se reunir et pourvoir a son remplacement, a la 
majorite des votes, jusqu'a la prochaine assemblee des actionnaires. 

Art. 9: Le conseil d'administration elit panni ses membres un president. En 
cas d'empechement du president, il sera remplace par l'administrateur elu a cette 
fin parmi les membres presents a la reunion. 

Le conseil d'administration se reunit sur convocation du president ou de 
deux administrateurs. 

Le conseil ne peut valablement deliberer et statuer que si la majorite de ses 
membres est presente ou representee. Toute decision du conseil d'administration 
est prise a la majorite simple. En cas de partage, la voix de celui qui preside la 
reunion est preponderante. 

Les administrateurs peuvent emettre leur vote par voie circulaire. 

Ils peuvent emettre leur vote par lettre, telecopieur, telegramme ou message 
electronique, les trois demiers etant a confinner par ecrit. 

Les proces-verbaux des reunions du conseil d'administration sont signes par 
tous les membres presents aux seances. 

Des extraits seront certifies par le president du conseil d'administration ou 
par deux administrateurs. 




Art. 10: Le conseil d’administration est investi des pouvoirs les plus 
etendus pour gerer les affaires sociales et faire tous les actes de disposition et 
d'administration qui rentrent dans fobjet social, et tout ce qui n'est pas reserve a 
l'assemblee generale par les presents statuts ou par la loi, est de sa competence. II 
peut notamment compromettre, transiger, consentir tous desistements et 
mainlevees avec ou sans paiement. 

Le conseil d'administration peut proceder a un versement d’acomptes sur 
dividendes aux conditions et suivant les modalites fixees par la loi. 

Le conseil d'administration peut deleguer tout ou partie de la gestion 
journaliere des affaires de la societe, ainsi que la representation de la societe en ce 
qui conceme cette gestion a un ou plusieurs administrateurs, directeurs, gerants 
et/ou agents, actionnaires ou non actionnaires. 

Art. 11: Vis-a-vis des tiers, la societe est engagee en toutes circonstances 
par (i) la signature individuelle de l’administrateur unique, ou (ii) ou par les 
signatures conjointes de deux administrateurs ou (iii) par la signature individuelle 
d’un delegue du conseil dans les limites de ses pouvoirs ou par la signature 
individuelle de l’administrateur unique. 

Art. 12: Les actions judiciaires, tant en demandant qu'en defendant, seront 
suivies au nom de la societe par un membre du conseil ou de la personne deleguee 
par le conseil. 

Art. 13: La surveillance de la societe est confiee a un ou plusieurs 
commissaires. Ils sont nommes pour un tenne n'excedant pas six annees. 

Titre IV-ASSEMBLEE GENERALE 

Art. 14: L’Assemblee Generale regulierement constitute represente 
l’universalite des actionnaires. Elle a les pouvoirs les plus etendus pour faire ou 
rati Her les actes qui interessent la societe. 

Art. 15: Pour pouvoir assister a l'assemblee generale, les proprietaries 
d'actions au porteur doivent en effectuer le depot cinq jours francs avant la date 
fixcc pour la reunion ; tout actionnaire aura le droit de voter lui-meme ou par 
mandataire, lequel peut ne pas etre lui-meme actionnaire. 

Art. 16: Les convocations pour les assemblies generates sont faites 
confonnement aux dispositions legates. 




Chaque fois que les actionnaires sont presents ou represents et qu’ils 
declarent avoir eu connaissance de l’ordre du jour sounds aux deliberations, 
T Assemblee Generate peut avoir lieu sans convocations prealables. 

Tout actionnaire aura le droit de vote en personne ou par mandataire, 
actionnaire ou non. Chaque action donne droit a une voix. 

Sauf disposition legale contraire, les resolutions prises a une assemblee des 
actionnaires dument convoques seront adoptees a la majorite simple de ceux 
presents et votants. 

Titre V-ANNEE SOCIALE-REPARTITION DES BENEFICES 
Art. 17: L'annee sociale commence le premier janvier et finit le trente-et- 
un decembre de la meme annee. 

L’assemblee generale annuelle se reunit de plein droit le deuxieme lundi du 
mois de mai a quinze heures au siege social ou a tout autre endroit a designer par 
les avis de convocation. Si ce jour est un jour ferie legal, l'assemblee se reunira le 
premier jour ouvrable suivant. 

Art. 18: Le benefice net est affecte a concurrence de cinq pour cent au 
moins a la fonnation ou a Talimentation du fonds de reserve legale. Ce 
prelevement cesse d’etre obligato ire lorsque et aussi longtemps que la reserve 
legale atteint dix pour cent du capital nominal. 

Art. 19: L’Assemblee Generale decide souverainement de Taffectation du 
solde et de la distribution eventuelle de dividendes. 

Art. 20: Pour tous les points non regies aux presents statuts, les parties se 
soumettent aux dispositions de la loi du 10 aout 1915 et aux lois modificatives. 

Dispositions transitoires : 

1. Le premier exercice social commence le jour de la constitution et se 
termine le 31 decembre 2017. 

2. La premiere assemblee generale ordinaire annuelle se tiendra en 2018. 

Souscription et liberation 

Toutes les mille (1.000) actions ont ete souscrites par le comparant 
Monsieur Ahmed MAAMRI, prenomme et represente comine ci-avant. 

Toutes les actions ainsi souscrites ont ete liberees par des versements en 
numeraire a concurrence de vingt-cinq pour cent (25,61%), de sorte que la somme 
de vingt-cinq mille euros (25.000,- EUR) se trouve des a present a la libre 




disposition de la Societe ainsi qu’il en a ete justifie au notaire instrumentant qui le 
constate. 

Declaration 

Le Notaire soussigne declare avoir verifie les conditions prevues par l'article 
vingt-six (26) de la loi relative aux societes commerciales et en constate 
expressement l'accomplissement. 

FRAIS 

Le montant, au moins approximatif, des frais, depenses, remunerations ou 
charges, sous quelque fonne que ce soit, qui incombent a la societe ou qui sont 
mis a sa charge a raison de sa constitution, est evalue approximativement a la 
somme de mille euros (1.000,- EUR). 

DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE : 

Les statuts de la societe ayant ete ainsi arretes, l’associe unique, represente 
coniine ci-avant et representant l’integralite du capital social, a pris les resolutions 
suivantes: 

1. Le nombre des administrateurs est fixe a un (1) et celui des commissaires 
aux comptes a un (1). 

2. La personne suivante a ete nominee administrateur unique de la 
Societe pour une duree de six (6) ans: 

Monsieur Ahmed MAAMRI, directeur de societe, directeur de societe, ne le 
19 mars 1971 a Hayange (France), demeurant 114 route de Zoufftgen L-3598 
Dudelange, lequel pourra engager la Societe sous sa seule signature, dans le cadre 
de la gestion journaliere dans son sens le plus large. 

3. A ete appele aux fonctions de commissaire pour une duree de six (6) ans: 

SOCOGESCO INTERNATIONAL S.A., ayant son siege social au 11, 

boulevard docteur Charles Marx L-2130 Luxembourg, immatriculee au registre du 
commerce et des societes sous le numero B 44.906. 

4. Le siege de la societe est etabli a L-3598 Dudelange, 114, route de 
Zoufftgen. 

DONT ACTE, fait et passe a Redange-sur-Attert, date qu’en tete des 
presentes 






Et apres lecture faite et interpretation donnee au mandataire du comparant, 
connu du Notaire par nom, prenom usuel, etat et demeure, il a signe avec le 
Notaire, le present acte. 

Signe : V. PIERRU, D. KOLBACH 
Enregistre a Diekirch A.C., le 12 janvier 2017 
Relation : DAC/2017/410 
Rccu soixante-quinze euros 
75,00 € 

Le Receveur, (signe) Carlo RODENBOUR 


POUR EXPEDITION CONFORME 

Delivree a la Societe sur sa demande 
Redange-sur-Attert, le 20 janvier 2017 




